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2023 年 9 月 4 日      

房地产政策支撑 

螺纹或延续震荡反弹 

核心观点及策略 

 需求端：8月以来，建材消费总体一般，下游需求

小幅探底回升，处于低位。9月气温逐步回落，户

外施工将逐渐进入适宜阶段，基建投资温和增长，

房地产市场缓慢复苏，受益于政策持续发力，房

屋销售保持良好状态，房屋竣工维持高位，同时

银行对房企信贷支持力度颇大，房企自身资金压

力好转，预计9-10月的需求会有一定的反弹。 

 供应端：1-7月我国粗钢产量累计62651万吨，同

比增长2.5%，而钢材产量环比回升，8月全国高炉

月平均开工率为83.65%，环比上涨0.02%，主因8

月河北四川等地钢厂复产较多。建材方面，8月螺

纹钢周均产量为265万吨，环比6月减少11万吨，

累计同比减少4%。 

 未来一个月，建材需求将进入旺季时段，随着新

一轮房地产政策落地，终端需求或将有一定反弹。

供应端，粗钢产量政策执行进度一般，弱于市场

预期，未来有较大不确定性。螺纹总体处于强预

期弱现实格局，在宏观地产政策刺激下，金九银

十旺季预期有望兑现，期价或震荡反弹为主。 

 

 策略建议：逢低做多 

 风险因素：行业限产、需求超预期 
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一、 行情回顾 

8 月钢材市场震荡偏弱，月初快速下跌，自 3880 元/吨附近最低下跌至 3630 元/吨左右，

随后在 3630-3680 区间窄幅震荡。7-8 月为传统的淡季，现货市场需求偏弱，虽然政策持续发

力，但终端需求不佳，限制了钢价。政策方面，经济大省纷纷放松落户政策。江苏省要求有

序推进农业转移人口市民化，全省（南京、苏州市区除外）全面取消落户限制政策。浙江省

推进户籍制度改革，杭州市城区要取消落户名额限制，精简积分项目，确保居住年限和社会

保险缴纳年限分数占积分主要比例。央行年内第二次降息，降低资金成本。中国央行 15日进

行 4010 亿元一年期 MLF 操作，利率 2.5%，此前为 2.65%。8 月 21 日中国人民银行授权全国

银行间同业拆借中心公布，2023 年 8 月 21 日贷款市场报价利率（LPR）为：1 年期 LPR 为

3.45%，5 年期以上 LPR 为 4.2%。相比 7月 LPR 报价，一年期 LPR 相比下调 10个基点，五年

期以上不变。25日住房城乡建设部、中国人民银行、金融监管总局联合印发了《关于优化个

人住房贷款中住房套数认定标准的通知》，推动落实购买首套房贷款“认房不用认贷”政策措

施。数据方面，1-7 月份，全国房地产开发投资 67717 亿元，同比下降 8.5%。房地产开发企

业房屋施工面积 799682 万平方米，同比下降 6.8%。房屋新开工面积 56969 万平方米，下降

24.5%。总的来说，建材处于淡季，终端需求承压，消费现实和预期均有较大压力，而供应端

年内粗钢平控政策虽然确定，但执行较慢，有一定支撑但力度不大，市场处于弱平衡状态，

期价陷于震荡模式。 

现货市场，8 月建材市场需求延续弱势，成交不佳，螺纹钢表观需求和贸易商现货成交

偏弱，低于往期平均水平。截至 8 月底，现货全国螺纹均价 3757 元/吨，较 7 月底的 3886 元

/吨明显下跌。全国建材库存整体回升，区域差异较大，北方累库明显，华东和华南地区库存

小幅下降。区域价差方面，北方地区现货相对偏弱，南方相对较强，上海-北京价差涨 80 元/

吨，广州-上海价差涨 30 元/吨。 

 

图表 1 螺纹钢期货及月差走势 

 

图表 2 重点城市现货价格走势 

 

数据来源：iFinD，铜冠金源期货 

-100

-50

0

50

100

150

 3,000

 3,200

 3,400

 3,600

 3,800

 4,000

2023-05-09 2023-07-08

元/吨元/吨
RB2310-2401
螺纹钢2310
螺纹钢2401

3000

3500

4000

4500

5000

5500

6000

6500

7000

2021-04-23 2022-04-23 2023-04-23

元/吨 北京 上海 广州 沈阳



                                                   螺纹钢月报 

 

敬请参阅最后一页免责声明 4/12 

 

 

图表 3 重点城市库存走势 

 

图表 4 螺纹钢现货地域价差走势 

 

数据来源：iFinD，铜冠金源期货 

二、钢材基本面分析 

1、钢材产量低位运行 

1-7 月我国粗钢产量累计 62651 万吨，同比增长 2.5%，而钢材产量环比回升，8 月全

国高炉月平均开工率为 83.65%，环比上涨 0.02%，主因 8 月河北四川等地钢厂复产较多。

今年粗钢产量在 2022 年 10.18 亿吨基础上不增不减， 9-12 月粗钢减产压力较大。建材方

面，8 月螺纹钢周均产量为 265 万吨，环比 6 月减少 11 万吨，累计同比减少 4%。螺纹库存

持续回升，虽然产量收缩，但是需求受到天气影响下降明显， 9 月需求压力较大。 

8 月钢市偏弱，但钢厂高炉开工持续高位，原料较强，钢厂利润下滑，近一个月长流程螺

纹成本下降 115 元，铁矿石到厂价上涨 34 元/吨，焦炭价格保持稳定，原料成本总体上行。

成材端，建材价格震荡走弱，成为拖累钢厂利润的最大因素。电炉生产利润小幅下跌，废钢

原料价格有所回落，但因电炉产量回升，废钢价格相对坚挺，导致电炉利润维持弱势。 

图表 5 全国钢厂高炉开工率 247 家 

 

图表 6 全国钢厂高炉日均铁水产量 247 家 

 

数据来源：iFinD，铜冠金源期货 
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图表 7 华北地区钢厂长流程利润 

 

图表 8 华东地区钢厂短流程利润 

 

数据来源：iFinD，铜冠金源期货 

2、钢材库存分析 

终端房地产需求不佳，建材消费处于淡季，贸易商气氛一般，而 8 月钢厂减产限产力度

不大，建材库存先增后减，螺纹钢厂库存 8 月底为 190 万吨，环比减少 3.4 万吨，社会库存

577 万吨，环比减少 1.5 万吨，总库存 766 万吨，环比减少 5 万吨。9 月消费逐步进入旺季，

供给端钢厂有限产干扰，库存或将逐步见顶回落。 

五大钢材同步回升，8 月底五大品种钢厂库存 440 万吨，环比增加 10 万吨，社库 1186

万吨，环比增加 4.8 万吨，总库存 1626 万吨，环比增加 15 万吨。主因产量小幅增产，特别

是热卷和板材增幅明显，需求回升力度不大，下游房地产、基建、制造业、汽车、家电领域

需求承压。 

 

图表 9 螺纹钢社会库存 

 

图表 10 螺纹钢钢厂库存 

 

数据来源：iFinD，铜冠金源期货 
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图表 11 螺纹钢总库存 

 

图表 12 钢材总库存：五大品种 

 

数据来源：iFinD，铜冠金源期货 

 

3、建材消费或有反弹 

8 月以来，建材消费总体一般，下游需求小幅探底回升，处于低位。终端房地产投资延

续下滑趋势，时处淡季，户外高温多雨，影响了户外施工项目，建材消费下滑。贸易商成交

多维持低水平，按需交易，随着钢价回落，谨慎的情绪也在增加，三方统计的贸易成交量保

持低位徘徊，螺纹表观需求也低于往期。9 月气温逐步回落，户外施工将逐渐进入适宜阶段，

基建投资温和增长，房地产市场缓慢复苏，受益于政策持续发力，房屋销售保持良好状态，

房屋竣工维持高位，同时银行对房企信贷支持力度颇大，房企自身资金压力好转，预计 9-10

月的需求会有一定的反弹。 

 

图表 13 螺纹钢表观消费 

 

图表 14 全国建材周均成交量 

 

数据来源：iFinD，铜冠金源期货 
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4、宏观经济弱复苏，终端需求不佳 

政策方面，8 月房地产政策密集出台，政策信号明显，市场信心获得了较大的支撑。江

苏、浙江省等经济大省纷纷放松落户政策。8月 25日住房城乡建设部、中国人民银行、金融

监管总局联合印发了《关于优化个人住房贷款中住房套数认定标准的通知》，推动落实购买首

套房贷款“认房不用认贷”政策措施。市场对一线城市房地产的政策放松有较多的期待。30

日，广州、深圳宣布执行“认房不认贷”，认房不认贷在广深一线城市落地，政策兑现期已经

到来，市场复苏将逐步来临，市场复苏与更多政策或形成合力。30 日深圳住建局、央行深圳

市分行和国家金融监督管理总局深圳监管局发布关于优化深圳市个人住房贷款中住房套数认

定标准的通知，通知自 2023 年 8 月 31 日起施行。30 日广州住建局发布《广州市人民政府办

公厅关于优化我市个人住房贷款中住房套数认定标准的通知》 的解读， 2023 年 8 月 18 日

0：00 后签订个人住房贷款合同的，按新政策执行。8 月 31 日，央行、金监局发布三条新政，

将首付比例下限调整为首套 20%、二套 30%，二套房贷款利率下限调降为 LPR+20BP，指导

下调存量房贷利率，同日国务院提高扶老育幼三项个税专项附加扣除标准。9 月 1 日，北京、

上海跟进执行首套房“认房不认贷”，截至目前一线城市已经全部落实首套“认房不认贷”政

策，市场情绪和预期明显修复。 

房地产数据方面，1-7 月份，全国房地产开发投资 67717 亿元，同比下降 8.5%。房地产

开发企业房屋施工面积 799682 万平方米，同比下降 6.8%。房屋新开工面积 56969 万平方米，

下降 24.5%。房屋竣工面积 38405 万平方米，增长 20.5%。商品房销售面积 66563 万平方米，

同比下降 6.5%，其中住宅销售面积下降 4.3%。商品房销售额 70450 亿元，下降 1.5%，其中

住宅销售额增长 0.7%。总体看，房地产市场最困难的时期已过去，目前投资依然下滑，但趋

势放缓，随着政策持续推出，效果逐步显现，房地产销售持续保持良好状态，下半年预计房

市将更加好转。 

固定资产投资方面，1-7 月份，全国固定资产投资（不含农户）285898 亿元，同比增长

3.4%。基础设施投资（不含电力、热力、燃气及水生产和供应业）同比增长 6.8%。其中，铁

路运输业投资增长 24.9%，水利管理业投资增长 7.5%，道路运输业投资增长 2.8%，公共设施

管理业投资增长 0.8%。基建投资高开低走，连续环比回落，用钢需求较为温和。 

下游方面，1-7 月，中国汽车产销累计完成 1565 万辆和 1562.6 万辆，同比分别增长 7.4%

和 7.9%，累计增速较 1-6 月有所回落。冰箱累计 5588 万台，同比增加 13.8%，空调累计产量

16348 万台，同比增长 17.9%，洗衣机 5641 万台，同比增加 19.9%。汽车产销依然维持高位，

但增速明显下滑，促销费政策有助于汽车家电消费维持较好增速。 

进出口方面：1-7 月累计进口 442 万吨，同比下降 32.6%，累计出口 5089 万吨，同比增

加 27.9%。 
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图表 15 房屋新开工、施工面积累计同比 

 

图表 16 房屋新开工、施工面积当月同比 

 

数据来源：iFinD，铜冠金源期货 

 

图表 17 土地购置面积与商品房销售面积累计同比 

 

图表 18 土地购置面积与商品房销售面积当月同比 

 

数据来源：iFinD，铜冠金源期货 

图表 19 固定资产投资三大分项累计同比增速 

 

图表 20 固定资产投资完成额累计同比增速 

 

数据来源：iFinD，铜冠金源期货 
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图表 21 我国汽车产销量增速 

 

图表 22 我国家电产量增速 

 

数据来源：iFinD，铜冠金源期货 

图表 23 我国钢材进口增速 

 

图表 24 我国钢材出口增速 

 

数据来源：iFinD，铜冠金源期货 
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三、行情展望 

供给端：1-7 月我国粗钢产量累计 62651 万吨，同比增长 2.5%，而钢材产量环比回

升，8 月全国高炉月平均开工率为 83.65%，环比上涨 0.02%，主因 8 月河北四川等地钢厂复

产较多。今年粗钢产量在 2022 年 10.18 亿吨基础上不增不减， 9-12 月粗钢减产压力较大。

建材方面，8 月螺纹钢周均产量为 265 万吨，环比 6 月减少 11 万吨，累计同比减少 4%。 

需求端：8 月以来，建材消费总体一般，下游需求小幅探底回升，处于低位。终端房地产

投资延续下滑趋势，时处淡季，户外高温多雨，影响了户外施工项目，建材消费下滑。贸易

商成交多维持低水平，按需交易，随着钢价回落，谨慎的情绪也在增加，三方统计的贸易成

交量保持低位徘徊，螺纹表观需求也低于往期。9 月气温逐步回落，户外施工将逐渐进入适

宜阶段，基建投资温和增长，房地产市场缓慢复苏，受益于政策持续发力，房屋销售保持良

好状态，房屋竣工维持高位，同时银行对房企信贷支持力度颇大，房企自身资金压力好转，

预计 9-10 月的需求会有一定的反弹。 

综上，未来一个月，建材需求将进入旺季时段，随着新一轮房地产政策落地，终端需求

或将有一定反弹。供应端，粗钢产量政策执行进度一般，弱于市场预期，未来有较大不确

定性。螺纹总体处于强预期弱现实格局，在宏观地产政策刺激下，金九银十旺季预期有望兑

现，期价或震荡反弹为主，主力逐渐换月至 2401 合约，策略上，逢低做多，参考区间 3600-

4100 元/吨。 

 

风险点：宏观调控，环保限产，下游消费不确定 
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